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Les Coevrons en quelques chiffres
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Territoire rural, vallonné et bocager

Territoire doté d’'un :
= SCoT (méme périmetre institutionnel que le PLUI)
= PLUi adopté en mars 2020,
= Projet de territoire 2022 - 2040
= Planclimat AET
= PAT,CLS ...
18 zones d’activités communautaires, 7 non

communautaires représentant 242 ha (0,3 % de la surface du
territoire)
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9625 emplois, dont 56% d’emplois industriels, occupés a
72% par des Coévronnais

Territoire connecté avec I'autoroute A81 (et la N162) et
possede une bonne connexion ferroviaire : 2 gares + 2 haltes
ferroviaires




L’'evolution d’'un contexte et la naissance d’'une ambition

+ EPCI récemment doté d'une stratégie d'aménagement du territoire
+ Une projection de consommation fonciere décorrélée de la réalité locale

+ La volonté d’engager une transition

+ Les centres-bourgs au coeur des enjeux territoriaux

>>> Le ZAN comme une opportunité de changer de modele

» Réinvestir les potentiels existants dans les centres-bourgs '
» Adapter les villes aux enjeux climatiques ‘
» Approfondir, affiner la stratégie territoriale : choisir

» Accompagner ces changements



Organisation de I'étude

Volet Résidentiel Volet economique

 Qualification des gisements avec méthode du scoring

» Projection des entreprises sur la zone idéale

 Elaboration des schéma de requalification suite aux ateliers
avec les entreprises

Note sur les leviers fiscaux et stratégies de développement

 Qualification des gisements avec méthode du scoring

 Elaboration de plan guide sur les centres-bourgs de 5
communes + études commplémentaires

 Elaboration de feuilles de route opérationnelles
réadaptées au regard des besoins de communes

* Note sur les leviers fiscaux
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Etat d'avancement

Janv Fév Mars Avr

Mai Juin Juil Aot

VOLET RESIDENTIEL

Sept Oct Nov Déc Jan

Phase 1 : Diagnostic habitat
@ Réception des

gisements pour
qualification

Phase 1 : Diagnostic économique

@ Présentation atlas

@® Rendu atlas

Phase 2 — AMI centres-bourgs
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Visite de site

@ Validation trame atlas gisements

@ Rendu atlas

@ Point technique
modalité des
ateliers

VOLET ECONOMIQUE

Phase 2 - Prospective 2050

‘.ll.llllll‘
Ateliers ZAE (x10)

@® Envoi

@ Note de cadrage
concertation
acteurs éco

questionnaires

@ Transmission et
récolte des réponses

ANIMATION TRANSVERSALE

Concertations gcteurs

Phase 3 — Leviers fiscaux mobilisables

@ Note d'analyse de ® Note de
la fiscalité synthése
résidentielle leviers

fiscaux
ShLLL LY ‘ ® Rendu des plans @ Feuille de route
VISItaet g?e?;te et guide de chaque = opérationnelle

commune

Phase 3 - Schéma de requalification des zones d'activités

® Schéma de

requalifica

Phase 4 - Fiscalité et stratégie de développement
des zones d'activités

) ) % @® Note de
@ Présentation atlas actualisé synthése
avec données terrain / fiches fiscalité et

de synthése stratégie
développe

ent des ZA

Concertations acteurs
écol #2 éco. #3

@ Note de
cadrage
concertation

A Temps fort grand
public #1

Temps fort grand
public|#3

Temps|fort|grand
public #2



Méthode proposée pour l'identification des enjeux

environnementaux du territoire

ﬂ |dentifier les risques, les
vulnérabilités, les
discontinuités.

~—> Identifier les espaces a
préserver.

~ Interroger les bénéfices
recherchés, les opportunités .

Y EODD

. %

[ potentiet forcier ZAE

Fonction et richesse écologique

Zones boisées

Bl Réservoir boisé

~— Corridor boisé

Zones humides

Bl Réservoir 211

s Cortidor ZH

Zones ouvertes

7] Réservoir zone ouverte
Corridor zone ouverte
Alignement d'arbre

l Bosquet verger

B Sites dimportance communataire

I 2nieFF 2

[ TVB enveloppe humide

® ICPE
[ BASIAS surfacique (// SIS)
I Atias des zones inondables
Bl Zone aléa PPRN
Ressource en eau
—— Tronconkydrographique_BDCARTHAGE
Potentiel agricole
1 | flot agricole

N,
| Sensibilité paysagére et patrimoniale

Site dlassé inscrit

4 [E=3] Protection aux abords des MH

Sites patrimoniaux remarquables
BAzA o 50 100m
|-

Carte d'indentification des enjeux

environnementaux ( trajectoire ZAN-CC

les Coévrons)



Application de la séquence Eviter — Réeduire -Compenser dans
le cadre de la démarche ZAN

« EODD a concu un outil de « scoring environnemental ».

« Cet outil d’'aide a la décision, vise a qualifier et hiérarchiser les gisements fonciers
identifiés sur le territoire par une grille de notation intégrant, notamment, des criteres
environnementaux (fonction et la richesse ec.:olog.lqlue, exposition aux risques naturels ou
technologiques, sensibilité paysagére et patrimoniale, ...).

« Cet outil permet ainsi de prendre en compte « I'environnement » dans la trajectoire
ZAN du territoire, a I'aune de la séquence ERC : ‘

 E: Eviter l'artificialisation des espaces présentant un scoring environnemental élevé.

» R: Réduire, en orientant en priorité les besoins de développement du territoire sur des
espaces déja artificialisés.

- C: Compenser a terme l'artificialisation, en identifiant notamment les espaces pouvant
faire I'objet de projet de renaturation.



Application de la séquence Eviter — Réduire -Compenser dans
le cadre de la démarche ZAN

et 3 limperméabilisation

. I I I I Urbanisation
‘ ‘ ‘ \ | Froche d'un TC mais Z1

MNote faveo 3 la renaturation
atla dn_wnp erméabdisation
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lllustration du scoring sur SIG (source EODD)

SIG DES GISEMENTS FONCIERS
Note favarable 3 l'urbanisation

Des criteres de scoring validés avec la collectivité : fonctions et richesses écologiques,
pollutions, ressource en eau, risques naturels et technologiques, fonctionnalité agricole ...



Définition d'une stratégie de renaturation

- L'ensemble des zones préférentielles
de renaturation pourront donc étre
h I era rch Ise.es’ Selon I e u rS Définir une stratégie territoriale de renaturation
fo n C't I O n n a I I'teS a C't u el I eS e‘t Quelle occupation possible du site sur la base

de ses composantes ?

potentielles (dont une partie ont déja

* Identifier les usages appropriés les

été identifietes dans le scorin

=> Quelusage choisir?

environnemental), leur contexte loca Y
et leur niveau de contraintes. politiaues-?

* Faire un parc urbain

* Projetde ferme urbaine

* Mettre en place la politique GEMAPI

* Améliorer le cadre de vie (demande
des citoyens)....

- La catégorisation de ces _zones > Quetsses chor?
permetira de_planifier les projets de
renaturation a |'echelle du territoire et otoas
orienter les études complémentaires weromenaupumie e
nécessaires a la poursuite du projet
de renaturation.

Site favorable au renforcementde la TVB
Site favorable a la lutte contre les ICU

Site favorable a la lutte contre les
inondations ou ’'amélioration du cycle
de l'eau

i BEON




Conditions de réussite et suites a donner ...

. Flc.)rte. Définition des priorités Forte concertation des
ITTC}P |cf':1|t|on et ambitions pour les acteurs économiques qui
€S elus communes composent la CC

Les suites a donner ... ?

—=Planification territoriale

—Mlise en place d'une gouvernance locale adaptée

—Quid du développement agricole ?



MERCI

De votre attention
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