Séminaire de la Communauté ZAN - Expérimentation Objectif ZAN

La recherche de gisements
fonciers a travers le BIMBY
dans le Thouarsais
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Le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais
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Problématiques territoriales :
©Logements anciens pas adaptés
aux besoins des personnes agées.
oPopulation vieillissante.

Quelques informations sur le territoire :
© Région Nouvelle-Aquitaine
© Département des Deux-Sevres
o Territoire rural
© 24 communes
© Pres de 36 000 habitants

o Ville-centre de Thouars avec pres de 14 000 habitants
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Participation a ’AMI ZAN

O Objectifs de réduction de la consommation fonciére affichés dans les documents d’urbanisme.

b Participation a ’AMI ZAN pour aider a [’atteinte de ces objectifs.

© LaCommunauté de Communes du Thouarsais est accompagnée par :

N,
Assistante a Maitrise d’Ouvrage nationale : Madame Catherine BOCQUET (CEREMA) ““{( Cerema

O Appela manifestation d’intérét composé de 3 volets:

Volet économique

Volet sensibilisation

Volet habitat ‘ Identification des sites prioritaires de densification ‘ Lancement de I’expérimentation BIMBY




Préparation a ’expérimentation BIMBY

© Choix des communes : Thouars et Saint-Varent.
© Identification d’ilots de parcelles.

Validation des parcelles repérées auprés du Maire de la commune de Thouars et du Maire de la commune de Saint-
Varent.
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Préparation a ’expérimentation BIMBY

flots de parcelles identifiés a Saint-Varent
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‘ 40 parcelles identifiées au total : 17 a Thouars et 23 a Saint-Varent.
37 propriétaires a contacter (3 d’entre eux possedent 2 parcelles chacun).




Début de I’expérimentation BIMBY

O Envoi d’un courrier aux propriétaires pour les prévenir de ’'expérimentation

Objet : Enquéte habitants Evoque le Zéro Artificialisation Nette et la loi Climat et
Résilience.

Madame, Monsieur,

Parle de 'expérimentation BIMBY.

Le Zéro Artificialisation Mette, introduit par la loi Climat et Résilisnce, impose que . oy . ,os .
les territoires adoptent des actions de sobriété foncigre afin d'éviter de Indlque au proprietaire que sa parce“e a ete reperee dans le

consommer des espaces naturels, agricoles et forestiers pour réduire les impacts cadre de I’expéri mentation.
du changement climatique.

Soucieux de trouver des solutions pour diminuer la consommation foncigre sur Prévient QU’U ne personne du service Planification viendra a sa
nofre territoire, nous souhaitons lancer une experimentation de densification de rencontre.

Ihabitat appelée BIMBY (Built in Back Yard), qui signifie = Construire dans mon

jardin =,

Des espaces propices & cette expérimentation ont £té repérées a Thouars et Saint
Varent. La parcelle ... située & Uadresse ... dont vous &tes propriétaire a été
identifiée pour faire partie de cette expérimentation.

Afin de vous expliguer notre démarche et d’étudier avec vous votre éventuelle
participation, Nora Guendouzi, chargé de mission planification et urbanisme au
sein de la Communauté de Communes, viendra & votre rencontre au cours du
maois de septembre. Je vous remercie par avance pour la qualité de Uaccueil que
vous lui réserverez.

Jevous prie d’agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes respectucuses
salutations.

b Courriers envoyés une semaine avant le début du travail de terrain.
Courriers envoyés aux propriétaires, aux nus-propriétaires et aux usufruitiers.
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Début de ’expérimentation BIMBY
O Réalisation d’un questionnaire par ’AURA a destination des propriétaires de ’expérimentation BIMBY.

L’objectif est de sensibiliser au ZAN et a la sobriété fonciére mais surtout de déterminer quels sont les
propriétaires qui accepteraient de participer a un « atelier Habitants ».

Quel objectif pour le ZAN ?
Zéro Affificialisation Nette des sols

Zéro Artificialisation Nette (ZAN) est un objectif fixé par la loi climat et résilience, publide le 24 aolt 2021,
qui vise & révolutionner les politiques publiques d'aménagement d'ici 2050.

Densifier
les espaces déja urbanisés les espaces naturels,
ot intensifier les usages agricoles et forestiers

Un équilibre
enfre les surfaces
arlificialisées et celles
que l'on veut renaturer

Schéma réalisé par PAURA afin d’expliquer
le Zéro Artificialisation Nette.

Réhabiliter / mobiliser Renaturer
la bati dégradé / les espaces urbanisés
inadapté [ vacant délaissés et restaurer les

Source : AURA continuités écologiques ® Aura




O Réalisation d’un flyer par le service Communication de la Communauté de Communes du Thouarsais a

distribuer aux propriétaires lors du porte a porte.

Début de ’expérimentation BIMBY

PRETS A
BATIR DANS

VOTRE JARDIN !

La Communauté de Communes du Thouarsais
se mobilise pour ATTENUER L'IMPACT
DU CHANGEMENT CLIMATIQUE.

Elle a besoin de vous !

En France, entre 2011 et 2021,

243 000 hectares sont passés d'un
usage naturel, agricole ou forestier,
& un usage urbanisé, principalement
pour ’habitat (67%) et I'activite
économique (25%).

Diepuis le début des années 2000,
PEtat incite les collectivités &
privilégier une gestion

econome de I"espace.

La loi Climat et Résilience du

22 aoiit 2021 vise un véritable
changement en lien avec les
impacts du changement climatigue.

Elle impose aux collectivités

de REDUIRE LA CONSOMMATION
D'ESPACE PAR DEUX D'IC] 10 ANS
ET FIXE L'OBLIGATION D°ATTEINDRE
LE ZERO ARTIFICIALISATION METTE
(ZAN) en 2050.

Le ZAN nous invite & penser un
nouveau modele de développement
muoins consommateur de foncier et
imperméabilisant moins les sols :

nous devons considérer les sols.
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Limitons
l’étalement
urbain!

Spucieuse de trouver des solutions pour
diminuer la consommation fonciére, |a
Communauté de Communes du Thouarsais
g'est lancée danz une expérimentation de
densification de I'habitat appelée BIMBY (Built
in Back Yard), qui signifie «Construire dans meon
jardine_ Les élus seuls ne peuvent atteindre cet objectif,
ainsi des terrains propices & cette expérimentation ont &t
reperes & Thouars et Saint-Varent.

Accompagnée par ['Agence d'urbanisme de la région angevine

{#ura), la CCT souhaite entamer une concertation aupres des propriétaires
dez parcelles repérées au sujet de leur perception de la transition écologique
et ses impacts sur |'habitat de demain.

Les habitants concernés sont invités & faire part de leurs connaissances,
attemtes, envies, suggestions, etc... an répondant au guestionnaire anonyme
{10 minutes environ), grace a ce lien - https://cct.aurangevine.org

Wotre avis ezt important. Plus vous serez nombreus & vous exprimer, plus la CCT
pourra affiner ses actions et définir les aides qu'elle pourrait vous apporter afin
de contribuer & lobjectif de sobriété fonciére.

Merci d'avance pour voire participation active et collaborative.

Condnetez -nots

Nora Guendouzi

chargss de I'AMI Z2ro Artificialisation Nethe
Service urbanizme
Commurnauté de Communes du Thouarsais
5 rue Anne DESRAYS - TB100 THOUARS
05496676 48

B | Source : AURA

Introduction d’un
QR Code sur le

flyer pour
accéder au
questionnaire
réalisé par
’AURA.




Le travail de terrain

© Travail de terrain d’une durée d’un mois.

O Démarche terrain mise en place:

© Se présenter

© Demander sile/la propriétaire a bien regu le courrier annongant ma venue.

o Expliquer ce qu’est le Zéro Artificialisation Nette, ce qu’est 'AMI ZAN et ce qu’est
’expérimentation BIMBY.

© Donner le flyer en leur proposant de répondre au questionnaire avec moi, plus tard en fixant
un rendez-vous ou alors seul quand ils le souhaitent.
Expliquer qu’un atelier sera prochainement organisé ou le projet de BIMBY du propriétaire
sera étudié et qu’ils peuvent choisir d’y participer en répondant « oui » a la fin du
guestionnaire.

(o] Echanges avec 21 propriétaires en total par mail, par téléphone et/ou sur le terrain parmi lesquels::

5 ont répondu au questionnaire et souhaitent participer a « atelier Habitants ».

4 ont répondu au questionnaire mais n’étaient pas intéressés pour participer a « l'atelier
Habitants », cependant ils se sont intéressés a ce qu’est le BIMBY et le ZAN.

2 ont répondu au questionnaire sans poser davantage de questions sur le sujet lors de ma
venue.

10 ne sont absolument pas intéressés par le BIMBY. Visites de certains jardins, terrains car les
propriétaires voulaient me montrer I'attachement qu’ils ont a leur terrain.

© Ilya 16 propriétaires pour lesquels nous n’avons pas réussi a entrer en contact. Flyer déposé dans leur boite
aux lettres en espérant que ces propriétaires nous recontactent.

O C’est ’AURA qui a analysé les réponses au questionnaire. 11 répondants soit un taux de réponse de 30%.

‘ 5 potentiels participants a « Patelier Habitants »




Les suites de ’expérimentation BIMBY

Une fois la date trouvée pour « I’atelier Habitants », un courrier a été envoyé a ces 5 potentiels participants
afin de les convier a cet atelier.

O 1seul propriétaire est arrivé le jour de 'atelier.

O Atelieranimé par ’AURA.

Planches préparées par I'AURA
avec les résultats du
questionnaire.
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Source : AURA




Source : AURA

Les suites de I’expérimentation BIMBY

Travail préparé par
UAURA pour « [atelier
Habitants »

b Etudier les possibilités
de densification des
terrains.




Les suites de I’expérimentation BIMBY

Exemple d’une planche
préparée par ['AURA
avec la parcelle d’une
Nom commune : Thouars Nom du propriéiare : OOM : je mets une gomette sur ma porcelle propriétaire qui était
3 T & potentiellement
intéressé par latelier.

Adresse parcelle : 31 rue Frédéric chopin = Thouars
N’ parcelle :

ON PROJET / Je compose mon projet

@ sur Quoi je ne veux pas faire de compromis

N ¥ / s interrogations pour mener mon projet jusqu'au
\ bout

u'est-ce qui a mativé mon choix de me lancer dans un projet BIMBY ?

Source : AURA




Les suites de I’expérimentation BIMBY

Organisation d’une réunion publique le 22 mai a destination de l’ensemble des habitants de la
Communauté de Communes du Thouarsais sur le sujet du BIMBY et de la densification dans ’habitat.

REUNION PUBLIQUE

HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU THOUARSAIS

MERCREDI 22 MAI 2024 - 18H
a Station T - 1 rue Danton - Thouars

Vous n’imaginez pas
tout ce que vous pouvez faire
avec votre terrain...
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L = Construire un
Diviser logement de plain-pied
votre terrain pour votre retraite

pour le vendre \
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Aider
votre enfant
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Construire un
logement a louer
dans votre jardin

en lui cédant
un morceau
de terrain
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5 rue Anne DESRAYS - 79100 THOUARS

0549667648

843 Si& Cerema

Communication faite en amont par le biais d’'un communiqué de presse,
diffusion d’affiches réalisées par notre service Communication dans
’ensemble des mairies du territoire, dans un marché, dans des
commerces et diffusion sur les réseaux sociaux de 'affiche.

Animation réalisée par ’Agence d’Urbanisme de la Région Angevine et
également par le Conseil d’Architecture, de [Urbanisme et de
PEnvironnement des Deux-Sevres qui a apporté des exemples
d’opérations de densification dans I’habitat qui se sont réalisées.

O 5 propriétaires se sont rendus a la réunion publique.

Cela démontre un soucis de communication ou alors une réalité qui est
que les habitants du territoire de la Communauté de Communes du
Thouarsais ne sont pas encore préts a densifier leurs terrains.

Poursuite de travail de sensibilisation avec un atelier élus en septembre

@ et un second atelier avec les acteurs professionnels du monde de

’habitat et de ’économie, en septembre également.




Les difficultés rencontrées et ce qui aurait pu étre fait
differemment

Les difficultés rencontrées :

O Pas toujours simple de repérer des parcelles contigués ol du BIMBY peut étre fait.

Sur des parcelles contigués, si le propriétaire de la parcelle ou 'ouverture est envisagée ne souhaite pas faire
de BIMBY alors le projet des propriétaires ayant des parcelles a coté est freiné.

Ce qui aurait pu étre fait différemment :

© Organiser une réunion publique avant de faire le travail de terrain afin de récolter davantage de propriétaires
intéressés par « I’atelier Habitants ».

© Ne pas sélectionner que des parcelles contigués.

Laisser plus de temps entre le moment ou les courriers ont été envoyés aux propriétaires et le travail de
terrain.

© Faire davantage de communication en amont lors de conseils municipaux par exemple, afin que les élus
relaient I'information aux habitants pour que le portage politique de ’expérimentation soit plus important.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
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