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Une nouvelle approche de
I'’aménagement en Loire Aflantique :
expérimentation de la CCSL
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STRATEGIE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

La CCSL en chlffres
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51 148 habitants ( 2022)
(+1% par an)

-> Elaboration d'un PLUi en cours (arrét de projet en mai
Sources AURAN 10/2024

2025)
-> Révision du PLH en cours (arrét de projet en juin 2025)
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Un candidature commune en Loire atlantique
pour mutualiser les experiences

En 70 ans sur le département :

- Doublement de la population
- Artificialisation des terres x3

Loire Poursuivre la stratégie départementale visant Ia

Atlantique neutralité fonciére dans une phase plus opérationnelle et
concertée et s‘'ouvrant sur une participation citoyenne

U

Réalisation d’études sur deux territoires pilotes

sevee Blain
I Ire communauté

Pays de
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EGIE ZAN DE LA COMMUNAUTE DE

COMMUNES SEVRE ET LOIRE

Stratégie
renaturation

Stratégie fonciere

. Mettre & jour et compléter * Identifier et  prioriser les
I'analyse des gisements fonciers potentiels de renaturation
« Réaliser un plan d'action foncier « Faisabilité pré-opérationnelle sur
6 sites —
e ‘Etablissement public foncier
Q_erema " de Loire-Atlantique —

ALRAM

Concertation et
sensibilisation aupres Stratégie de
des élus, des habitants développement

et des entreprises du économique
territoire Alimenter le PLUi et la

stratégie du territoire
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Pays de Gex
agglo

Agglo

Pays

Annemasse

Arve

Bellegardien

Genevois

Pays
Rochois

et Saleve

Fa_é._cigny
Glieres

Thonon
Agglomeération

8 intercommunalités

117 communes sur 'Ain et
la Haute-Savoie

431 000 habitants

119 000 emplois, 22 000
entreprises

4¢me ggpace métropolitain
d’Auvergne-Rhone-Alpes apres
Lyon, Grenoble et Clermont-
Ferrand.

Un des territoires les plus
dynamiques d’Europe : taux de
croissance de 1,4 % par an ces
3 derniéres années, + 6 000
habitants/an.
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Sites expérimentaux

[ Etude exploratoire
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OAP Sous
la Ville

AIN

PAYS DE GEX AGGLO

VAUD

Zone d'activités
industrielles de \
Gex Secteur

les Galas

THONON
AGGLOMERATION

ANNEMASSE
AGGLO

OAP Gare
Reignier

Site industriel
du Grand Chable

ARVE ET
SALEVE

Nouveau quartier
de Bener
@ y

PAYS
ROCHOIS

FAUCIGNY
GLIERES

1 km
HAUTE-SAVOIE =

acadie, 2023
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8 cahiers
d’expérimentations
spécifiques et
territorialisés pour
répondre aux besoins des
intercommunalités
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Renaturation & dépollution

court terme
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Urbanisation, consommation ?
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Suites et pérennisation de la démarche ?

Une convention de cofinancement d’études pour
I'expérimentation et 'accompagnement des sites
dans le cadre de I'opérationnalisation du ZAN
(Banque des territoires). La convention prévoit une
mobilisation financiére a hauteur de 100 000 €,
cofinancés 50 % - 50 % par le Péle et la Banque
des territoires, en complément de I'engagement
financier des intercommunalités pour
opérationnaliser le ZAN.

Le premier projet d’'opérationnalisation est en cours
avec une étude portant sur la requalification,
densification et optimisation fonciere de la ZAE
Bonneville Sud a Bonneville. D’autres démarches
sont en cours de consolidation

DU UG mEen

Premieéres pistes d‘interventions :

Potentiel de mutabilite

* Lo rue des Sarrazins | une voie étroite & élarglr
ExwIve i crder) ¢

(emplacement 1

+ Des socteurs d'intervention prioritaires pour la
pulssanca publique, détermings on fonction de 3
critéres principaux

Densité batie (coefficlent demprise au sol)
Qualite du batl

Nature de Vactivite (nulsante 7 Codteuse en
Indemnités d'évictions 7)

* Permettre des opérations Immobiliéres neuves
SUF €% Sactours prioritalmes @

Réorganisation du secteur Sud-Ouaest
s Wrimetre ZAE

Espaco mutable en priorité
Espace mutablu a moyen turme - ‘e
Espace mutable i long termu

Parkings

1 0 wWm
Axw routien b dhargh —



2. Faire mieux avec moins ?

Comment faire de |'urbanisme commercial (du commerce) un vecteur de sobriété ? La réduction des impacts
de l'urbanisme commercial peut-elle étre un facteur d'attractivité pour les territoires ?

Y

Question :

Augmenter |'attractivité des

territoires, tout en diminuant les

émissions de GES et I'impact

environnemental (sol, matiére...)

des activités marchandes
2
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3. Présentation de |I'expérimentation

7 -t

3 collectivités
6 terrains

1 point commun :
dynamique de fransition’,

POLE ; ITAIN
utmome

C

Caenlamer
LJ EMmaARI Y

CAENA

J

L E' MANS
étropole

0

lo Muu

HAVR
SEIN
R
~Havre

Ce que nous regardons
» Sobriété fonciere

» Sobriété immobiliére <

» Usages %r’
* Mobilités

« Acteurs économiques de la

transition
Ce que nous mobilisons

\ » Documentation
\ * Données
 Terrain

* Entretiens

« Fiches Etats des lieux et propositions

« Rapport sur les enseignements de
I'exploration

« Synthése des recommandations et
leviers d’actions
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PART DES EMISSIONS DE GES

® Scope 1- activités de Ventreprise
# Scope 2 - consommuation d'énergie
& Scope 3 - activités amont dont marchandise

= Scope 3 - actites aval dant dé placements des consommataurs

Scope 1. potivités de
l'entraprioe —
2%

Scope 2 - consommation
o~ d'énergie

Scope 3 - activités aval 4
dont déplacementsdes S5
consommateurs

Scope 3 - activités urmont
1 dont marchandiss
7%

Réutilisations de données d'urbanisme commercial
* Acceés en continu aux autorisations de construire

» Critéres de tri personnalisables

+ Fiches par opération (forme perfectible)

Koumoul

La donnée accessible

89422 résultats ® ¢ ¥ * £t avancamment B3 proet | 4 x
Bath N Oute il ' ovtorisstion ke |
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Surfiacy de plander de Le destination '
Etat o'avancement duy . .
Swiace de plancher e La destination
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v=1c09ceb{fc80ba%9d77000c2a3118

| # | Rapport-vacance-commerce-

IC_compressed_compressed-2,pdf

AGENCE TERRITOIRE CIRCULAIRE -
Enjeux et opportunités pour la
transition/ Lieux de commerce et
vacance des locaux

[ el e Rt
Logmes oo bttt W s 00 e

2317D0080._rapportNoMS_noANX-
avec-compression.pdf

AGENCE TERRITOIRE CIRCULAIRE_
Exploration des lieux de commerces
Enjeux de sobriété, Indicateurs et

solutions



4. Ou en sommes-nous 7

=| 8 RECOMMANDATIONS GLOBALES FORMULEES :
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2. Paysage urbain
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4. Ou en sommes-nous ?

Quelques chiffres

1 an d'expérimentation (sept 24 — sept 25)

* <+ 50 Entretiens
* 10 sorties terrain
« 4 groupes suivis dans le cadre du master Urbanité
(Uni Le Havre)
* 50 ressources et 25 outils/solutions identifiées et
partagées
* 1 projet de commun, le Magasin Score*
« 170 structures ESS /transition identifiées
* 6 personas
« 8 recommandations globales formulées
Acteurs économiques Institutionnels
des transitions Publics et Parapublics
Marchands Consommateurs
Commerces Usagers
Recherche Urbanisme
Production de données commercial privé
*nom provisoire

MASTER URBANISME ET AMENAGEMENT - ANNEE 2
Parcours URBAnisme durabla, Numérique, Ingéniene, Transports, Envire nl [URBANITE

VERS UNE DECONSOMMATION VOLONTAIRE

ENCADREMENT
Samuel DEPREZ, ULHN - JUN

Ensexgnant - chercheur

Th s CHARRIER, Terrloire circulaire
Dimaciour

Camille JOSEPH, Terloire croulsre

Charges d'alud

e ‘ .
Consommations o territoires anjeuy, réalines ot nouvelles pratiques o we d.'
Enjoux logistigues du développoment forritorial .

Travail réalisé par le master Il URBAnité de I'université du Havre et co-encadré par I'Agence TC

L2 ) ADEwE
e |
o .
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Projet Maltose

Modélisation de I’ArtificiaLisaTion des sols et Optimisation de la Séquence ERC

(Eviter Réduire Compenser)

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lwwr

MALT QSE

Modelisation de I'ArtificialisaTion des sols

ADEME

— T
aboasiant

Plaban  aminastn

et W LY
=PACTE

MALT JSE

et Optimisation de la Séquence ERC o ‘? m
" DU GRAND
(Eviter Réduire Compenser) aliereo )ﬁ Th:-MA SCOTmmM
eou et teritoires dutables Cerema menﬁm % SCUT
wir s Ty e g Gapencaise
Lien vidéo
@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 22


https://kdrive.infomaniak.com/app/share/654542/7ac912f0-3157-41fd-9655-7b7a8de6489c/preview/video/122314
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Stella Gass
Directrice de la Fédération
nationale des SCoT
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Conclusion

Daniela Sanna
Adjointe thématique
Direction Adaptation Aménagement et Trajectoires Bas Carbone
ADEME
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Newsletter - été 2025 : Retour sur le séminaire de > Boite a outils : rentrée 2025
cloture et des publications (photos, vidéos, etc.)

Rencontres Biodiversité et Territoires, du 9
au || juillet 2025 : retour d’expérience Essonne

Pollutec, Octobre 2025
Entretiens du cadre de ville, Octobre 2025

Salon des Maires, Novembre 2025

Poursuite animation Commmunauteé

Prochaines échéances et perspectives

25



4

Prochaines échéances et perspectives

Planisols
Un accompagnement technique et financier (mise a Expérimentation dans 2 Régions en 2025 : HdF et
disposition de cahiers de charges, d’outils GE

méthodologiques, interventions ponctuelles
d’experts, valorisation de REX...)

Cadre facilitant via un parcours structuré et

progressif, -

- de Papproche territoriale (diagnostic,
stratégie)

- jusqu’a la préparation des phases pré-
opérationnelles des projets d'aménagement

—_—

° Intercommunalités et structures porteuses de SCoT

a. prioritaires
qPOUR LA

TRANSITION

ECOLOGIQUE

26


https://agirpourlatransition.ademe.fr/collectivites/aides-financieres/20241023/planisols-aides-faveur-sobriete-fonciere-limitation-lartificialisation
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AGENCE DE LA

FRANCAISE Ecoloclaue

Liberte

Egalité .

Fraternité Merci a toutes et tous

pour votre participation !
CDC BIODIVERSITE

Contacts L
- Anne LEFRANC : anne.lefranc@ademe.fr B S Cerema ['SCET
- Jean CASTAING : jean.castaing@cdc-biodiversite.fr b

Coline PHILIPPE : coline.philippe@cdc-biodiversite.fr
Yves CHESNOT : yves.chesnot@cdc-biodiversite.fr
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