E X ADEME
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libere¢ AGENCE DF LA

Fgalité TRANSITION
Frateratd ECOLOBIBUEF

llll

= Séminaire de la
= F & s Communauté ZAN
24 juin 2025
9h00 - 18h00

Le "10" a Ris-Orangis

ZERO
ARTIFICIALISATION
NETTE

- L2 b
S PIOBIVERSITE [SCET Xy Sj&Cerema
v 2:5:: 7 WPSY cuivar & TERRITOIRES DE DEMAIN

Fraternité



Lt . CDC BIODIVERSITE | R =~ &% ‘r.(Cerema |:§CET
FRAMNCAISE

i

Les partenaires de I’expérimentation

E XN .
MINISTERE al I agence nationale \

DE LA TRANSITION de la cohésion N T
ECOLOGIQUE, Ct des territoires Fﬁ‘;ﬁﬁ;ﬁﬁgA el
o e U<
ET DE LA PECHE i e : o F B
=, ~ BANGUE T
es | e
PUCA E/ TERRITOIRES | =2 of [N e
o EDERATIO
urbanismt_e DES ‘
ec:r)::ltt’;uc?t.:?: >v< Universite C é ’
Gustave Eiffel France
@ . " Villes & territoires
un|m UPGE Durables

Union Nationale
des Aménageurs




CDC BIODIVERSITE

Eﬁ'&‘iﬂ’f - ,;:; Cerema rSC ET
- ‘.\ -t o . V

Programme de la matinée

Ea ADEME

REPUBLIGLE @

FRAMNCAISE

u‘-n::u AAAAAAAA

e IR
9h30-10h15

Table ronde d’ouverture

Jean-Christophe Benoit, Membre du comex
et Directeur du développement et de

Céline Bonhomme, Sous-directrice a
I'Aménagement Durable, DGALN/Ministere
de la Transition Ecologique, de la
Biodiversité, de la Forét, de la Mer et de la
Péche

Stéphane Raffalli, Maire de Ris-Orangis

Johan Ransquin, Directeur Adaptation,
Aménagement et Trajectoires Bas Carbone,

10h15-11h15
L'expérimentation
« Objectif ZAN »,

quel bilan ?
l'investissement, CDC Biodiversité (ADEME, AMO Nationale)

11h15-11h30
Pause

11h30-12h30

Tables rondes thématiques
(au choix)

1. Mettre en ceuvre des solutions
d'évitement et de réduction de
I'artificialisation
o Meétropole Nice Cote d’Azur
o Communauté Urbaine Creusot

Montceau
o SCoT Vallée de I'Ariege
2. Mesurer la consommation d’ENAF et

I’artificialisation 12h30-}.4h30
o Parc Naturel Régional des Grands Pause déjeuner
Causses A la Maison du
o SCoT de I'Aire Gapencaise Passeur

ADEME l

SR
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14h30-15h30
Tables rondes thématiques
(au choix)
3. Prendre en compte la
multifonctionnalité des sols
dans la planification
territoriale
o Commune de Ris Orangis
o SCoT du Pays de
Maurienne
4. Communiquer et sensibiliser
sur le ZAN
o Rennes Métropole
o Communauté de
Communes Mad et
Moselle

15h30-
15h45
Pause
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Programme de lI'apres-midi

16h45-17h05 17h05-17h30

15h45-16h45

Tables rondes thématiques Mot du grand Conclusion
(au choix) temoin Daniela Sanna
5. Désartificialiser et renaturer les sols Stella Gass Adjointe thématique a
o Syndicat d’étude et de Directrice la Direction Adaptation
tion d Fédération Aménagement et
programmation ae nationale des Trajectoires Bas
I'agglomération de Lyon SCoT Carbone, ADEME

o Département de I'Essonne
6. Concilier ZAN et développement
économique dans les zones d'activités
o Communauté de Communes

|:§CET

17h30-18h00

Sevre et Loire Temps
o Péble Métropolitain du Genevois dc'onvl:I>VIIaIt'et
; éambulation
frangais (Exposition
ZAN, etc.)

|

o

—

»
>
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Table ronde d'ouverture

Céline Bonhomme Stéphane Raffalli Jean-Christophe Benoit Johan Ransquin
Sous-directrice a TAménagement Maire de Ris- Directeur du développement Directeur Adaptation,
Durable a la DGALN Orangis et de l'investissement Aménagement et Trajectoires Bas
Ministére de la Transition Ecologique, CDC Biodiversité et Carbone
de la Biodiversité, de la Forét, de la membre du COMEX ADEME
Mer et de la Péche

Animation par Anne Lefranc (ADEME) et Yves Chesnot (CDC Biodiversité)

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 6
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L’EXPERIMENTATION
« OBJECTIF ZAN »,

QUEL BILAN ?
10h15-11h15
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L’expérimentation « Objectif ZAN », quel bilan ?

2. Les 3 piliers de I'expérimentation :

*  Appuis méthodologiques

* Boite a outils

* Animation de la communauté ZAN

1. Les objectifs de 3. Quelles ressources
I'expérimentation, des issues de
territoires lauréats et I’expérimentation ?

des acteurs mobilisés ‘

4. Focus sur les
recommandations

5. Temps d’échanges

\ 4

. |

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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22 territoires en chemin
vers lI'objectif ZAN

* Une expérimentation sur 3 ans pour
accompagner les collectivités dans
le développement de
Territoires « Zéro Artificialisation
nette » (T-ZAN)

» « L’artificialisation » vue dans toutes ses
composantes qui implique la
multifonctionnalité des sols et les
services ecosystemiques qu'ils rendent

DES TERRITOIRES DIVERS 5 THEMATIQUES PRINCIPALES
Littoval Montagne Rural Urbain Zone d'activite Cartographie  Planification Concertation  Densification &  Désimpermé-
Bconomigue & mventaire & Stratégie & sensibilisation renouvellement  abilisation
urbain & renaturation

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 9
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1. Les acteurs de I'Expérimentation ZAN

COPIL

COTECH

avec les
partenaires de
I'expérimentation

-

ADEME A

EN ADEME
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

>3 AGENCE OF LA
Fgaig | teansiTiow
Fraterartd | EcorosiauF

Coordination de
I'expérimentation
Expertise sols / friches /
ZAN

Financement de
l'ingénierie

Diffusion des résultats

(7 )

22 TERRITOIRES

LAUREATS
+ AMO LOCALES

\& -

4 AMO NATIONALE )

CDC BIODIVERSITE E
EX

[SCET #sr SifCerema

Egalité
Fraternité

Accompagnement des lauréats
Animation de la communauté
ZAN

Capitalisation des REX
Elaboration d’'une boite a outils

7@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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2. Les 3 piliers de 'expérimentation

Animation de la
communauté ZAN

2
m
P
i
’
.

Expérimentation « Objectif ZAN »
S B 3%_"

R~ = w oI TIHG IO GG IS TSy,

Boite a outils

Appws
methodologlques

N r_{{ Cerema
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2. Animation de la Communauté ZAN

» Création et animation d’une
communauté autour de [l'objectif
ZAN et insuffler une dynamique
d'échanges et de partage de
retours d’expérience

Webinaires et Séminaires (9)

Newsletters

> Mobilisation des lauréats et les
membres de la communauté dans

) ) Expérimentations Urbaines
une démarche active et co-
constructive entre paires et

experts f ’ A J : : EXPE
» Capitalisation des retours L}RBA

d’expérience pour essaimer des _
bonnes pratiques Fiches REX

Plateforme

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 13
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2. Les appuis méthodologiques

Apport aux lauréats d’une aide a lingénierie de projet (stratégie et plan d’actions)
complémentaire a celle de 'AMO locale

Apport aux lauréats d’une aide au changement de comportement (sensibilisation, formation)

Accompagnement calé sur les besoins de chaque lauréat : 9 a 13 jours selon le niveau de
complexité du projet, panel d’appui méthodologique trés large :

Sensibilisation et concertation grand public

Sensibilisation et formation des acteurs locaux

Diagnostic territorial et urbanisme réglementaire

Renaturation

Mesure de l'artificialisation et de la consommation d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

P
@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 1
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Appuis meéethodologiques

Exemple 1 : Commune de Lons-le-Saunier

> Appui au lancement d’un dispositif de
cohabitation intergénérationnelle

» Organisation d’une demi-journée d’étude sur le
theme de Ila densification pavillonnaire en
collaboration avec la CU du Creusot-Montceau (30
juin 2025) : visite du Quatro a Craponne (69).

7

cbc BIODIVERSITE | S

Ville de

Lons

@CET

/
2minaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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Appuis méthodologiques

Exemple 2 : Communauté de communes du
Thouarsais

» Un projet avec un volet habitat et un volet
économique.

> Appui a l'inventaire des ZAE (relecture du
recensement et ajustement des indicateurs, relecture
du benchmark)

» Appui aux actions de sensibilisation envers les
propriétaires identifiés pour le BIMBY, les acteurs
professionnels et les élus: présentation de I'AMI et
de ses différents outils, participation aux ateliers de
sensibilisation a la sobriété fonciére et mise en
relation avec villes vivantes pour un retour
d'expériences.

CDC BIODIVERSITE
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2. La boite a outils

- ? f " sroaarm =~
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» Basée sur les besoins exprimés par les territoires
» Recueil et valorisation des ressources existantes
» Production de ressources expertes

» Co-construction d’un panel d’indicateurs d'un "projet ZAN réussi” (grille d'indicateurs,
évaluation des projets)

~

\® ) Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 18
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2. La boite a outils

4- Synthése des
outils existants
et des
réflexions sur le
financement
du ZAN

3- Guide sur
la réalisation
d'un diagnostic
territorial ZAN

2- Podcast
« Le ZAN dans
tous ses états »

1- Quiz du ZAN

Check-list détaillant les
différentes étapes
réalisables dans le cadre
d’'un diagnostic ZAN
avec les outils et
ressources associés

Un quiz de 20 questions
a destination du grand
public pour sensibiliser

sur le ZAN et les enjeux

liés au sol

10 questions/réponses
sur les idées regues
autour du ZAN dans un
format audio

Publication présentant
les enjeux ainsi que les
différentes propositions
en matiere de
financement du ZAN
issues du monde
politique et de la société
civile

/
4

~‘;' (‘\\r‘)v“;(‘;\’\
Py LTI
s ' i

|:§CET

5- Guide retours
d’expériences
de
sensibilisation
et
de concertation

Catalogue présentant 8
evénements de
sensibilisation et de
concertation réalisés par
des lauréats de
I'expérimentation

A

\® ) Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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3. Quelles ressources issues de l'expérimentation ?

Je souhaiterais
organiser un événement
grand public sur le ZAN
sur mon territoire. Sur
quelles ressources
m’appuyer ?

Je souhaiterais mesurer
I'artificialisation de mon territoire
mais je ne sais pas par ou
commencer ni sur quelle
méthodologie me baser... Ou puis-je
trouver des informations ?

Je voudrais convaincre des
élus de mon territoire de la
nécessité de s’engager sur

le ZAN, sachant que ces élus
disposent de peu de temps
Que puis-je faire ?

%‘ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 20
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3. Quelles ressources issues de l'expérimentation ?

Quels financements
mobiliser pour mettre
en ceuvre le ZAN ? Vers
quelle structure, quel
organisme me diriger ?

On entend tellement de choses sur le

ZAN qu’il est difficile de se faire un
avis sur le sujet... Comment déméler

qui I'encadre ?

le « vrai du faux » et comment bien
comprendre le cadre réglementaire

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025

21



=n N
== CDC BIODIVERSITE weat S Cerema  [SCET
REPUBLIQUE . v
FRAMNCAISE

i

4. Les indicateurs d’un projet ZAN réussi

- -

- Construction de grilles d’indicateurs pour 2031-2040 X 2041-2050 2050
4 . N~ y . . Obligation de définir un objectif de réduction du rythme Atteinte de I'objectif
evaluer IeS prOJetS a I aune de I ObJeCtlf ZAN en d'artificialisation par tra'nches'de qix années avec une de Zéro artificialisation
. , e, . e trajectoire permettant d'aboutir a I'absence de toute nette 2 l'échelle de 1a
fonction du degré de maturité des collectivités N 02 France

- Evaluation des projets des lauréats de
I'expérimentation « Objectif ZAN » d’apres les
grilles

-2021-2030

Réduire la consommation d'espaces naturels et agricoles
observée entre 2011 et 2020 d'au moins 50 %

* Formulation de recommandations sur
I'élaboration de stratégies ZAN

Une entrée en vigueur progressive avec usage de la
notion de consommation fonciére

Une territorialisation des objectifs est engagée au

niveau régional, via le SRADDET, dont la modification l A
doit étre approuvée avant le 22/02/2024 n Cl R -

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 22
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4. Dix recommandations — version provisoire

Synthése a destination des collectivités locales pour un projet ZAN réussi

Expérimentation collective - 22 territoires = | "
ont co-construit outils et indicateurs avec
'TADEME et ses partenaires

Pratiques et réplicables - Des conseils
concrets, fondés sur I'expérience, pour
guider d’autres collectivités

Remontée d’informations - un travail de
capitalisation des REX, difficultés et
leviers

Les recommandations présentées sont en cours d’élaboration et sujettes a modification.

%‘ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 23
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4. Dix recommandations

INFORMER

in?-‘u"’w‘l"c' \';:‘ Cerema @CET

cbc BIODIVERSITE | G

DIAGNOSTIQUER ~

[T Informer les parties prenantes aux enjeux ZAN
pour garantir une concertation efficace.

@ Elus, agents, citoyens, acteurs économiques

¢ Organiser des ateliers, diffuser des supports
pédagogiques, utiliser des jeux sérieux.

APPUYER LA SO
DES POLITI
(ATTENUATION,
PUBLIQUE,

BIO

[T Croiser les besoins d’'aménagement avec les
autres politiques publiques pour éviter
I'artificialisation.

(@ Elus et techniciens en urbanisme

& Réaliser une analyse SWOT, identifier les co-
bénéfices, ajuster les besoins a la réalité
territoriale.

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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4. Dix recommandations

CDC BIODIVERSITE e 5% Cerema |:§CET

DIAGNOSTIQUER

EVALUE
ECOLO

[-7 Promouvoir l'intégration des fonctions des sols
comme levier essentiel dans une logique de
sobriété fonciére et de réduction des impacts

(@ Toutes les collectivités publiques

& Organiser des temps d’échange, partager les
données, co-construire les documents de
planification autour d’'une méme approche
cartographique

IES

[T Porter des projets concertés de développement
agricole permettant de définir des outils appropriés
a la fragilité fonciére

(@ SCoT, EPCI, départements

¢ Elaborer un projet de territoire, associer les
acteurs agricoles, créer un observatoire foncier.

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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4. Dix recommandations

PLANIFIER

DE
DES

Prévoir dans les documents d’urbanisme des
ZPR pour anticiper la désartificialisation.

@ Collectivités porteuses de PLUi, SCoT

& Localiser les ZPR, intégrer aux OAP et
zonages, seécuriser via des outils de préemption.

coc BioDVERSITE | B B S cerema |:§CET

oy

INTEGRER LA DE
PREMIERES ETA
DE PLA

Encadrer la densification progressive avec des
OAP thématiques.

@ Elus et techniciens PLU(i), SCoT
& Réaliser un diagnostic urbain, définir des

principes d’évolution, sensibiliser les porteurs de
projets.

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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4. Dix recommandations

CDC BIODIVERSITE

B S cerema [SCET

[-{ Planifier la recomposition des zones
d’activités économiques en fonction de leurs
vocations, dans le cadre d’'un schéma
thématique.

(@) EPCI, SCoT, développeurs économiques

¢/ Faire un diagnostic ZAE, impliquer les
entreprises, établir un schéma thématique.

ARTICULE
SOB

Concilier renaturation et réduction de la
consommation d'espace en ville.

@ Collectivités, urbanistes, habitants

& Intégrer des régles de pleine terre,
cartographier les zones a enjeux, suivre des
indicateurs écologiques.

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025
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4. Dix recommandations

INNOVER ———

PILOTER LA
S SUIVI QUALITA
DE L'ART

[7 Utiliser des méthodes innovantes et sur Mettre en place un systeme de suivi annuel de
mesure (BIMBY, habitat intergénérationnel, etc.) la consommation d'ENAF et de l'artificialisation
pour la sobriété fonciére. des sols, avec des indicateurs d'efficacité fonciére

] et une méthodologie harmonisée.
(@ Elus, urbanistes, citoyens
(@ Public cible : EPCI, SCoT, développeurs
¢ Diagnostiquer les besoins locaux, concevoir économiques
un plan d’action, expérimenter avec les habitants.
& Faire un diagnostic ZAE, impliquer les
entreprises, établir un schéma thématique.

@ Séminaire de la communauté ZAN — 24 juin 2025 28
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Tables rondes

thematiques
11h30-12h30

P> #2 - Mesurer la

P> #1 - Mettre en ceuvre des
consommation d’ENAF et

solutions d'évitement et de
réduction de I'artificialisation I’artificialisation
o Métropole Nice Céte d'Azur o Parc Naturel Régional des

o Communauté Urbaine Creusot Grands Causses
Montceau o Scot de I'Aire Gapencaise

o ScoT de la Vallée de I'Ariege [Salle passerelle]
[Salle pléniére]
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LES AVIS
DE L'ADEME

La sobriété fonciére
pour atteindre le
ZAN, un atout pour
les territoires
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La sobriété fonciere, la condition sine qua
non pour atteindre le ZAN !
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Intervenants

Métropole Nice ~ Communaute Urbaine  SCoT de la Vallée de

Cote-d’Azur du Creusot Montceau I'Ariége
Carole TAURIAC Véronique MONTON  Thomas FROMENTIN,
Directrice Directrice Générale Président
Adjointe

Animation par Anne Lefranc (ADEME)
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Présentation des territoires

Métropole Nice Communauté Urbaine  SCoT de la Vallée de
Cote-d’Azur du Creusot Montceau IAriége

33



Creusotx"
Montceau

Communauté urbaine

Creusot Montceau - dynamiques territoriales

. Un territoire de 95 000 habitants, organisé autour de 2 bassins industriels
: % de la population et des emplois (villes centre et 1¢s couronnes)

+ Des axes de communication majeurs qui ont structuré le développement
du territoire (ferroviaires, autoroutier)

*  Patrimoine historique et paysages naturels préservés, forte présence de
l'industrie (en activité ou en friche)

Un territoire confronté a une double problématique :

* Une baisse de la population, avec dans le méme temps des installations
de ménages, avec de forts besoins en logements, non satisfaits.

» Solde naturel négatif / Solde migratoire contrasté (regain sur la ville
du Creusot et sur certains péle relais)

» Baisse du nombre d’emplois de 9% entre 2008 et 2019, stabilisation
a+ 0,8 % entre 2019 et 2021 / + 1200 emplois directs dans I'industrie
dans les 5 prochaines années (Nucléaire, métallurgie, transport...)

* Malgré la diminution de la population, le taux d’artificialisation a été
supérieur a la moyenne nationale et la consommation d’espaces NAF est
importante sur certaines de communes (développement résidentiel ou
commercial).

Agglomeration

’V lle centre

. Pdie refais
@ Pole de proximite

@ Commune rurale

Une expérience de la reconversion et du renouvellement urbain (cités
minieres, parc social (GPRU, PRU), parc privé (OPAH, BIMBY)

02.07.25 34 34
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N

Creusot ¥ Consommation fonciére
Montceau

- . Alerte : les

= \ . T surfaces des
: _. fﬂﬂ - i by zones

¢ .Enveloppe % { . , : \ ouvertes a

- maximale ] — 140 ha déja ’| — (57 ha reste a | Iurbanisation
P B o Ly 4 JEE N clCRY o Z i —

* 97'Ha I’ENAF engagees | Rconsommerﬂ; 120 ha de
| d’lCl 2030 .I__.' R‘-\-\ ’-/"I .. ‘H,__ S --. . sones AU
K'\. _ ; e e — inscrites au

~ T ' PLUI +
zones AUx

= Enjeu pour le Creusot Montceau
= Saisir les opportunités liées au rebond industriel et a la nouvelle attractivité des territoires a échelle humaine

= Dépasser un modele de développement extensif et conjuguer nouvelles dynamiques effort d’attractivité
résidentielle et nouveau modele de densité.
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Gisements hors ENAF potentiellement mobilisables

Gisements « opérations » a forte granularité

Dents creuses en zones
d’activité

Ux, Uxa, Uxh, Uxz, Uy

- Unités foncieres baties ou démolies
- Dominante Activités

-100% des locaux d’activités vacants

84 gisements / 69 ha

llot dégradé vacant dont le
réinvestissement nécessite une
reconfiguration lourde (démolition
totale ou partielle)
- Immeubles 66% vacants >5 ans
(Au moins 2 logements et vacant)

55 gisements
- Maisons vacantes > 5 ans

941 gisements
En centre urbain / bourg

Grandes dents creuses en
zone urbaine a aménager

- Unités foncieres non béaties
> 2 000m?
219 gisements / 101 ha

- Unités foncieres béties de
maisons individuelles dont la
surface résiduelle > 3 000m? (VV)

511 gisements / 232 ha

Aménageurs /

Gisements « diffus » petites granularités

12 400

Unités fonciéres divisibles de
maisons individuelles

- Unités foncieres béties de maisons
individuelles dont la surface
résiduelle > 500 m? sans
mitoyenneté et en zone urbaine

2 800 + 6300

Bati avec un potentiel
d’optimisation (adaptation, sortie de
vacance, rénovation) par son
propriétaire

- Logements vacants > 2 ans hors
ilot dégradé

- Maisons > 80 m? occupés par un
PO > 70 ans

Maitrise d’ouvrage habitants, particuliers,

Projets de Promoteurs / bailleurs sociaux avec

. . ‘g s promoteurs / bailleurs .
subventions publiques et déficits structurels : accompagnés
socilaux
0 AT Il Rl o MEIDEIET SIS PR ziz Accession a la propriété en Maisons et appartements
locatifs conventionnés locatifs conventionnés © Accession a la propriete en (D maison brop <D locatifs convgr?tionnés
9 Appartements de résidences 9 Appartements de résidences maison . .
services services © Maisons et appartements @ Maisons et appartements © Appartements et maisons
@ Appartements et maisons © Appartements et maisons locatifs sociaux locatifs privés locatifs prives
locatifs privés locatifs prives o Maisons et appartements e Accession a la propriété en

appartement / maison

O Accession a la propriété en U4 3 Accession a la propriété en locatifs privés

appartement / maison appartement / maison



Vacance et enjeux de réhabilitation

e — 3862 logements vacants de plus de 2 ans

e Pour plus de la moitié dans les 2 villes-centres

e Accélération du phénomeéne ces 10 derniéres années
particulierement dans les 2 villes-centres et les pbles

relais.

ville_centre
pole_relais

pole_de_proximite

commune_ru rale

Présenté en
Copil 1

* % plus élevé sur les deux villes centre

* Mais vacance diffuse sur tout le territoire

* % plus élevé d’appartements vs maisons dans les deux villes centre
+ Dates de construction des logements vacants plus élevées

* Plus petite taille et plus petit nombre de piéces

Personnes
physiques

Organismes de
logement
social

—

Sociétés civilesa —p
vocation immobiliére



METROPOLE

- 5 CDalP o NICE COTE D'AZUR
Mé le Ni C 0 d’A ‘[ \'trm ’1“;@ il 3 entités géographiques :
etro pO e iICe Ote ZUr T s < S *“’,u r Haut-Pays / Moyen-Pays / Littoral
~560 000 habitants — 51 communes = g - of e

= Une métropole qui offre un cadre de vie remarquable avec une trés
grande biodiversité entre terre et mer : un territoire a protéger (Trame
verte et Dbleue) se traduisant par de fortes exigences
réglementaires (DTA, loi montagne et littoral, etc...)

= Un territoire exposé a de nombreux risques naturels (inondation, incendie,
sismique, etc.) / tempéte Alex en octobre 2020 o

=  Trois entités de territoires fortes aux fonctionnalités transversales : le Haut-

Pays, le Moyen-Pays et le Littoral

51 communes, -
A s RSl + de 550 000
Hp :o"'“h?lﬂc;ﬂm §600 habitant.e.s

1479,73 km?




91,2% de la Métropole Nice Cote
d’Azur
déja protégée de I'urbanisation

Des espaces cependant sous pression

B vico orbaln en 1990
B :ccnoon uoane usqu'en 1939

Extension urasine jusgu'en 2012

Territoire dynamique & attractif :

* +0,3% de croissance démographique, en particulier sur
le moyen-pays

Une Opération d’Intérét National Eco-vallée Plaine du
Var sur 10 000 hectares, secteur stratégique de
développement

* Une destination touristique importante, impactant
I’économie locale et créant une pression supplémentaire
sur le marché du logement

Enjeux spécifiques :
* Limiter I'étalement urbain

* Préserver les terres agricoles (autonomie
alimentaire)




Les efforts de sobriété foncieéere

Par I'intégration du SCoT dans la trajectoire ZAN

-

17,8 ha / an consommés entre 2021 et 2030 de 2o
e '&,Wﬁ G e— Artificialisation
9,45 ha/ an artificialisé entre 2031 €t 2040 1 4 o Mgl A
4,72 ha / an artificialisé entre 2041 et 2050 @78 3 RN
. ' < o) Y
@ Enveloppe totale de consommation et 201 \ 51% o
dartificialisation & horizon 2050 : 319,75 ha %
- . TV
™ )
Limiter la consommation et 3 on
Traduction Iartificialisation des espaces —~ ° 57
dans le Document naturels, agricoles et forestiers L. 3
L . o d ¢
'Orientati Reéduire la consommation fonciére et ) . |
3’8b'eectaif E)[;](S)g[) lartificialisation des sols F’{epartltlon de ( 10% U
) Laisser place aux projets d'envergures 'enveloppe ,de \“ i o
consommation ~
de I'espace entre ~

2021 et 2031
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Les efforts de sobriété fonciere

Par la révision des projections démographiques et besoins en logement

Choix des élus : le Scénario Population
haute de TOMPHAL

+5 700 habitants
soit +285 par an

.

OMPHAL haut ( )

Reconduction des tendances
(2014-20) (+0,23%/an)

OMPHAL central (+0,06%/an)

e OMPHAL bas (-0,22%/an)

SCoT 1ére gén. : +1,1% ]"

Besoin en logements :

Lié au
Pour 'accueil de desserrement des
nouveaux habitats meéenages

2 659 1846

Pour les résidences
secondaires

N,
N,
N
4

en
remobilisation
delexistant

réduire ou stabiliser, a I'échelle
de chaque intercommunalité, la
vacance a du parc de
logement, a I'horizon 2045

42



Ea
REPUBLIGLUE
FRANCAISE
pat e

ey

e T

Vet
rove
rore
rore
rere
P
I
jossy
wohe
poey
ekt
-

. -n N
CDC BIODIVERSITE s W\QQ‘?EQWE rSCET

Métropole Nice Communauté Urbaine  SCoT de la Vallée de
Cote-d’Azur du Creusot Montceau IAriége

43



131 logts/an en

130 wgin

Des gisements en capacité de répondre aux besoins des différentes filieres

L’analyse de la filiere de la construction confrontée aux

021 Les filléres produisent de |'accession ou du social (par allleurs en surefectif

2%

ZES) S RNR IR Pl s e S Pt besoins du territoire met en avant les points suivants :
« Entre 2016 et 2021, 131 log/an ont été produits sur le
b o At territoire.
¥ anrcien oM «
o = e “ » Les créations d’emplois pourraient sensiblement
. [—I,a Jo o - augmenter ce volume.

logtsion logtsian

» Par ailleurs aucune filiere ne produit actuellement du
logement locatif privé — filiere qui pourrait étre mise sous
tension avec la création de nouveaux emplois sur le
territoire —

DlLocatifs privés  Propriétaires occupants  mLocatifs sociaux Au regard des volumes de gisements mobilisables dans
I'enveloppe batie une part importante de la construction
pourrait y prendre place.

= Les gisements identifiés pour des opérations a forte granularité et plus diffus
peuvent répondre aux besoins de I’ensemble des filiéres.



Caracterisations des zones AU @

35287 m? dont 100 % d'ENAF

ulticritere : imettre ML

* Place dans I'armature urbaine il i e e

* Localisation dans la commune, | (4 2 e

» Occupation actuelle de I'espace, R

« Contraintes environnementales,

* Qualité des sols, o o e
-Typologie de la zone, s tamkion o roracae 5 el s

« Environnement bati de la zone e I 2 o o ot o npedaiid dominen

Caractérisation de la multifonctionnalité des sols (méthode Musel}

Cette analyse est é compléter Fonction source de biomasse sur la zone AU Fom.ﬂonrégulaﬁondutycledel'eausurlazmew" Fonction réservoir de biodiversité sur la zone AU Fonction stokage de carbone
 avec les gisements dans I'enveloppe batie * '
et croisée avec les besoins exprimés a d
I'échelle des communes et avec les objectifs
du PLUIH

4
Potentiel agronomique Potentiel d'infiltration Quantité et diversité des vers de terre Quantité de carbone stockée dans les sols
3 moyen 1 moyen o 1
B trés fort [ fort s =4
2 ) COMNTEMaR i Cotem Commentaires de la CLCM : Intérét & mobiliser la zone AU :
« Atlas » caractérisant 'ensemble des zones AU. 2o A, e e oo s espoce s o e

Sols qualitatifs,
Parcelle contigue & une parcelie propriété de |' i E 3 des
mousquetaires, Ecole & S0OM"
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| . Axes Stratégiques @

Axe 1 Connaitre et suivre les processus de consommation fonciére et leurs conséquences

Axe 2 : Sensibiliser

Axe 3 : Ajuster le projet de territoire

Axe 4 : Construire en priorité sur les gisements fonciers et immobiliers dans I'enveloppe urbaine

Axe 5 : Préserver et valoriser les ENAF

Axe 6 : Compenser, re-naturer

Axe 7 : Renforcer et développer les outils



:i: Axe 7

Creusot , .

Montceau Renforcer et développer les outils
> Mise en cohérence PLUI H SCOT (prochaine modification, révision)

>

02.07.25

Elaboration d’une Stratégie fonciére et mise en place d’un observatoire de la consommation fonciére
(dont Urban simul)

Stratégie habitat et développement économique
= Dont renforcement des dispositifs d’aide a la rénovation de I’Habitat et la production de logements locatifs

privés pour les salariés / schéma d’aménagement économique prioritaire

Développement d’un accompagnement des communes par la CUCM pour leur projet de
développement
= (appui sur Atlas par commune, étude ORT et études urbaines, "2 journée d’étude des élus - Ex. : Densité

désirable : ouvrir les imaginaires )

Renforcement de I'ingénierie d’aménagement de la CUCM interne et externe (cf. accompagnement des
acteurs)
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Un besoin de logements pour le

développement du territoire —
. : 0 16 600
De nombreuses résidences secondaires (17%) .
et en progression logements a
Prog produire d’ici 2030
Le logement social encore insuffisant __  dont7 496

_ logements sociaux
Une vacance structurelle (2,4%) relativement

faible mais qui représente un potentiel de
remise sur le marché important (900
logements)

Une vigilance nécessaire :
= Un littoral dense et déja artificialisé avec un foncier rare et cher
» Une densification a faire accepter

» Un patrimoine a conserver

R > Un équilibre a trouver avec les projets de renaturation et de
b, végeétalisation des espaces urbains

Des leviers d’action a privilégier :

m) Densification douce APRES _

#Résorption de la vacance (900
logements)

m) L’encadrement de
meublée saisonniére

m) Potentiel de surélévation

N
BT &N
4.

2T
".'.; - x'.“.

-
v

2
=,
o

R
5 ‘ ‘4\-\

-

# Les friches, levier peu pertinent sur
la Métropole




Les efforts de sobriété fonciere

Par 'encadrement des secteurs en extension urbaine

'encadrement des zones d’activité
l'accueil de nouveaux projets (habitat, éco, équipement) doit se faire :

Pole commercial economique
périphérique dans son @
1 —au sein de constructions enveloppe actuelle Péle commercial
vacantes -~ ' de flux g
, 2 — en densification, au sein des | o
dents-creuses ou des friches, dans
- | les villes, bourgs et villages “ Centraiités
3 —en densification, au sein des urbaines
dents-creuses ou des friches,

dans les hameaux

4 — dans le prolongement des

. , _ Densité moyenne brut a
constructions des villes, bourgs et villages

'échelle communale :

5 —dans le prolongement des 8 G e communes satelites 292109/ ha  gain des projets urbains :
constructions des hameaux U Poles d'équilibre 20109/ ha
Les constructions Millage villageois 121og / ha 10 |Og / ha
& sontinterdites dans

les écarts Millage villageois en

zone de montagne ~ 1010g/ha
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N

Creusot ¥ Du projet a la traduction urbaine et fonciere
Montceau

> 1. Méthode de travail avec les communes : progressive, itérative, pragmatique

= Ne pas poser la question du ZAN en préalable (ex. : traduction des objectifs régionaux a la
commune)

= Partir des projets (trajectoire démographique, projet de développement) a traduire en principes
urbains, et en mobilisation des gisements foncier et bati (lutte contre la vacance, aménagement
des dents creuses ou gisements imperméabilisé), et si besoin mobilisation maitrisée des zones
AU.

= Temps d’échanges et de sensibilisaton

= Modification PLUI : traduction de principespartagés et stabilisés en amont

» 2. Anticiper la compensation et la renaturation.
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TABLE RONPE :n: 1 dﬂM /‘\0)5 W L4 & 1S juin 3 Kis~OraN3is
' o>
o | A5 BN "Mettre en ceuvre des solutions P -
d ?(‘/D‘ / COLLE Gl devitement et de réduction N A7 d&%«a«w

SCoT /'-%u “dm.“ "’" de l'zl{ifiCiahsatiON " §'Creusot- Mont.ceau
DE LAVALLEE OHTRYE e Nouely shadil. /
D’ARIEGE : f urament Soik. 202 oppurdunifs .
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Contacts L
- Anne LEFRANC : anne.lefranc@ademe.fr B S Cerema ['SCET
- Jean CASTAING : jean.castaing@cdc-biodiversite.fr b

Coline PHILIPPE : coline.philippe@cdc-biodiversite.fr
Yves CHESNOT : yves.chesnot@cdc-biodiversite.fr
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